Vallus Kozség Polgarmestere
8316 Vallus, Rakoczi u. 36.

Szam: V/1- 43/2026.

MEGHIVO

Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 45. §-a alapjan

2026. julius 27-én (hétf6) 14:00 érara

rendkiviili képviseld-testiileti tilést hivok Ossze.

Az iilés helye: Onkormanyzat Vallus, Rdkéczi u. 36.

Napirend:

1.) Telepiilésrendezési terv modositasi igény feliilvizsgalata
Eléterjeszté: Herczeg Béla polgarmester

Villus, 2026. jalius 22.

Herczeg Béla sk.
polgarmester



Vallus Kozség Polgarmestere
8316 Vallus, Rakédczi u. 36.

Szam: V/1-44/2026.
ELOTERJESZTES

Vallus Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. julius 27-én tartandd rendkiviili
iilésére ,,a telepiilésrendezési terv modositasi igényének feliilvizsgalata” targyaban.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Villus Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az 57/2024. (X1.27.) szamu képviseld-
testiileti hatarozattal dontott a hatalyos telepiilésrendezési terv modositasarol. A tervezett
modositas célja a Vallus 65/3 hrsz-u ingatlant érintd ,,gyalogut” megsziintetése, a Vallus 25
hrsz-u ingatlan igénybevételével 0j beépitésre nem szant teriilet kialakitdsa “zdldteriilet”
besorolassal, valamint az egyedi kdzmiiberendezések alkalmazhatdsaga.

A telepiiléstervezd meginditotta a modositasi eljarast, majd a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
kornyezeti vizsgalat elrendelését kérte, amely tovabbi jelentdés koltséget harit az
onkormanyzatra.

Fentiek alapjan feliilvizsgélatra javaslom az eredeti modositasi javaslatot: a Vallus 25 hrsz-u
ingatlan igénybevételével torténd 0j zoldovezet kialakitasat toroljilk a modositasi igények
kozil, igy egyszertisithetd a modositasi eljaras.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. §
(1) bekezdése alapjan a telepiilésterv, valamint annak modositasa megalapozo vizsgalat
alapjan késziil, és a telepiiléstervet alatamaszto javaslat késziti el6. A megalapozo vizsgalat
¢s alatamasztod javaslat tartalmat gy kell meghatdrozni, hogy az a tervezési feladathoz
kozvetleniil kapcsolddo vizsgalati tényezot €s szakteriileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési
feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepiilésfejlesztés és
telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesiilését.A megalapozo vizsgalat és az
alatdmasztd javaslat tartalmat a telepiilés Onkorményzati foépitésze hatdrozza meg, a
képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben, a feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell
hagynia.

Onkorményzati féépitésziink elkészitette a megalapoz6 vizsgalat és az alatdmasztd javaslat
tartalmat (1. melléklet).

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kérem, hogy az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjenek:



Hatarozati javaslat:

1.

Villus Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a

teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a

tovabbiakban: Korm.rend.) 17. § (1) bekezdés b) pontja alapjan dont arrdl, hogy a

telepiilésszerkezeti terv jovahagyasarol szolo 40/2022. (I1X.20.) Kt. hatarozatot, valamint a

Vallus kozség helyi épitési szabalyzatardl szolo 10/2022. (IX.21.)0nkormanyzati rendeletet

(a tovabbiakban egyiitt: Telepiilésrendezési eszkozok) a kovetkezé6 pontokban

modositani kivanja:

a) A telepiilés teljes teriiletére vonatkozo kozmiieloirasok modositasa (kiilonos tekintettel
az Lf-1 épitési ovezetre), a kozmithalozat kiépitéséig az egyedi kozmiiberendezések,
kézmiipotlo berendezések alkalmazhatosdagaval, az orszagos és megyei teriiletrendezési
tervek eloirasainak figyelembevételével.

b) A 65/3 és a 65/4. helyrajzi szamu ingatlanok kozott tervezett ut (elozetes meérés alapjan
kb. 1 320 m?) térlése a szabdlyozdsi tervrdl.

. A Képvisel6-testiillet a Telepiilésterv moddositasat a telepiiléstervek tartalmarol,

elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés bb) pontja
alapjan egyszeriisitett eljaras Keretében kivanja lefolytatni.

A Korm. rend. 7. § (8) bekezdés eldirdsa alapjan, jelen hatarozat, 1. melléklete szerinti - a
megalapoz6 vizsgalat, és az aldtdmasztd javaslat tartalmara vonatkozd - foépitészi
feljegyzést elfogadja.

A Képviseld-testiilet a telepiilésterv partnerekkel torténd egyeztetését az orszagos
eloirasok ¢és a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképi feladatokkal
Osszefliggd partnerségi egyeztetések szabalyair6l szold 8/2017.(VIIL.18.) 6nkormanyzati
rendeletben foglaltak szerint kivanja lefolytatni.

. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a tervezdvel a modositashoz

sziikséges targyalasokat lefolytassa és a szerzddéseket megkosse.

. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert / {6épitészt, hogy a

a) a Korm. rend. 61. § (1) bekezdés eldirdsa szerint az dnkormdnyzatnak a moddositasra
vonatkoz6 szandékat az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer (a
tovabbiakban: E-TER) kezdeményezze,

b) készitse el a telepiilésterv modositasat,

c) a tervdokumentécio elkésziiltét kovetden a Korm. rend. 66. § (1) bekezdése alapjan
folytassa le a véleményezési szakaszt,

d) a Korm. rend. 66. § (7) bekezdése alapjan a véleményezést kdvetden a beérkezett
véleményeket ismertesse a Képviseld-testiilettel.

Felelos: Herczeg Béla polgarmester,
Hataridé:  azonnal

Villus, 2026. jalius 22. Herczeg Béla

polgarmester

Torvényességi zaradek:

Czibor Zoltanné
jegyzd



1. melléklet a .../2026. (...) hatarozathoz

FOEPITESZI FELJEGYZES

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vallus Kézség telepllésrendezési eszkézeinek 2026. évi 1. moédositasahoz a telepllestervek

tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezeési

sajatos jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan

a Megalapozé vizsgalat és az Aldtamaszté javaslat tartalmara a kévetkezé javaslatot teszem:

1. AMEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI

A megalapozé vizsgalat a tervezés szempontjabol relevans teriilet tekintetében
meghatarozza, és vizsgalati térképen abrazolja legalabb:

e

| b)

c)

kovetelmény

az egyes altalanos hasznalat szerinti teruleteket és
telepllésrészeket, infrastruktura-elemeket,

a fejlesztést és rendezést befolyasolo érteket, problemat,
védelmet, illetve korlatozast meghatarozo elemeket (probléma-
és értékterkep),

az intézkedést, beavatkozast igényld teriiletek lehatarolasat.

A_megaIaFozé vizs?élat az alabbi vizsgalati tényezékre terjed Ki:

o

n) : 58
o) |

_ At_elep'ulés demografiai helyzete

kovetelmény

Telepuleshalozati osszefuggések, térségi és telepuiési
kapcsolatok

' Teruletfejlesztési dokumentumokkal valo 6sszefuggesek
Tertletrendezési kovetelmények

érvényesllese

A telepUlés human infrastruktraja, kozszolgaltatasok
Atelepllés gazdasaga

Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepuléstizemeltetes

Telepulésrendezési, telepulésszerkezeti vizsgalat

K('jrnyezetiélIapof;j_ellemzék
A taji és természeti adottsagok és orokseég, jellemzé tajkarakter,
zoldinfrastruktura-halézat

| Kozlekedés
Kozmiivesités, elektronikus hirkézles, csapadékviz-gazdalkodas

befolyasol6 vagy korlatozd tényezok

készités

sziikségessége

nem szikseges

nem szikséges

| sziikséges

készités

sziikségessége

nem szilkséges

nem szilkséges
nem szilkséges

' hatalyos telepﬁléstervm' -
bemutatasa sziikséges

nem szilkséges

nem szikséges

| nem szlkséges

nem szikséges

érintettség ellenérzése

sziikséges
nem szikséges

érintettség ellenérzése

sziikséges
sziikséges

' nem szUkséges

nem szikséges



2. AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI
Az alatamaszté javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az alabbiakat tartalmazza':
kdvetelmény készités
szitkségessége
a) | Fejiésztési és rendezési javaslat osszefoglaléja (a fejlesztésben | sziikséges

javasolt valtozasok, a rendezést érintd  modositasok bemutatasa,
| osszefuggéseik feltarasa, szakagi javaslatok osszefoglalasa)

b) | Telepulésrendezési javaslat sziikséges

| c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésere és az épitészeti 6rokség | nem szikséges
| megbrzésere
fejlesztési javaslat, csapadékviz- | nem szikséges

| gazdalkodas !

e) | Kazmivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat ', nem szikséges
f) | Védelmi  és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve | nem szlkséges
|veszélyezteté tényezoji  terletek; védsteriletek, véddsavok;
a t4, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti |
elemek védelmével kapcsolatos korlatozasok teruletei)

g) | A modositassal érintett tertletek bemutatasa ' szilkséges

nem sziikseéges
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| Uj beépitésre szant
szamitasa és eredmenye teriletek kijellese
| | esetén szikséges
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Ha az SKVr. szerint sziikséges kornyezeti értékelés, az alatamaszt6 javaslat részeként
teleplilési kornyezeti értékelés késziil, amely a kdvetkezéket tartalmazza:

| Kérnyezeti értekelés akkor szikséges, ha az eljaras soran valamely allamigazgatasi szerv azt
| kifejezetten kéri.

Az egyes fejezetek a telepulés adottsagaira tekintettel atcsoportosithatok vagy
dsszevonhatok.

A foépitészi feliegyzesben szereld tartalom csak a tervezési feladat modosulasa, csokkenése
miatt csokkenthetd, de a tervez6 altal — a feliegyzés modositasa nélkil — bévithetd.

Vallus, 2026. junius 23

Téth Laszlo
Vallus Kézség féépitésze



