Villus Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
10/2022. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Vallus Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszdg Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
¢épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében felsorolt
allamigazgatasi szervek és a partnerek véleményének kikérésével €és a 67. §-ban biztositott szakmai
véleményezési jogkorében eljaro allami f6épitész zard szakmai véleményének kikérését kdvetden a
kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatalya Vallus kozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala esd teriileten teriiletet alakitani, épitményt, épitmény részt, épiiletet
tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, boviteni, feldjitani, helyreéllitani, korszeriisiteni, lebontani,
hasznalni vagy elmozditani, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az orszagos érvényli
rendelkezések megtartasa mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi tervek
egylittes alkalmazhatosagaval szabad.

(3) Jelen rendelet mellékletei a kovetkezok:
a) 1. melléklet: SZ-2 jelti Szabalyozasi terv
b) 2. melléklet: SZ-1 jelii Szabalyozasi terv
c) 3. melléklet: minta keresztszelvények

(4) E rendelet alkalmazasaban épitési sav: az épitési dvezetnek a szabalyozasi terven jeldlt, eld- és
hatsokerti épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt beépithetd teriiletrésze, ahol az egyes épitési
telkeken - az oldalkert tavolsaga, a védotavolsagok és mas jogszabalyi el6irasok megtartasaval - az
épitési Ovezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet elhelyezhetd.

2. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

2.§

(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelezé szabalyozasi elemek az alabbiak:
a)  meglévo és tervezett szabalyozasi vonal

b)  szabalyozasi szélesség

C)  Ovezet, épitési Ovezet hatara



d) atelek be nem épithetd, zoldfeliiletként kialakitandé része

e) ¢épiletek, épitmények elhelyezésére szolgalod €pitési sav.
(2) A kotelezo szabalyozasi elemek csak jelen rendelet modositasaval valtoztathatok meg.

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott irdnyad6 szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) iranyado telekhatar

b)  maganut

C)  megsziinteto jel

d) foldhivatali térképen nem szerepldé meglévo épiilet

e)  meglévo épiilet.

(4) Az iranyado6 szabalyozasi elemektdl a szabalyozasi terv modositasa nélkiil el lehet térni.

3. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok

3.§

(1) A Kkozteriiletek hatarait a szabalyozasi tervek meglévd és tervezett szabalyozasi vonalai
hataroljak le.

(2) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozoan nincs érvényben 1€v0 kozteriilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitasara vonatkozd rendelkezéseket a szabalyozasi tervek altal, a kozteriiletre
megfogalmazott Gvezethez tartoz6 eldirasok tartalmazzak.

(3) Amennyiben az adott kozteriiletre vonatkozoan van érvényben 1évo kozteriilet-alakitasi terv, a
kozteriilet alakitasanal a szabalyozasi tervek altal a kozteriiletre megfogalmazott 6vezethez tartozéd
eldirdsokat, és a kozteriilet-alakitasi tervben megfogalmazottakat egyiittesen kell alkalmazni.

(4) A kozteriiletek hasznalataval kapcsolatos szabdlyokat o©nalldé oOnkormanyzati rendelet
tartalmazza.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eldirasok

4. §
(1) Alako és vegyes épitési Ovezetekben tetdtér beépités esetén csak egyszintes tetdtér alakithato ki.

(2) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felujitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat telken beliil
torténhet, 0j, onalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet és szomszédos telkeket
legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti meg. A terepszint alatti épitmény nagysaga nem haladhatja meg az
¢€pitési Gvezetben eldirt legnagyobb beépitettség mértékét.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

5. §

(1) A telepiilés teriiletén az Nemzeti Okologiai Halozat - Magteriilethez és Puffer teriilethez tartozé
teriiletek, az orszagosan védett Balaton-felvidéki Nemzeti Park védett teriiletei, természeti és
természet kozeli teriiletek, tdjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd Gvezet teriilete, a
Natura 2000 teriiletek, megovasukat biztositani kell, teriiletiikon a vonatkoz6 jogszabalyok szerint
kell eljarni.



(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek
megovasat.

(3) T4jképvédelmi teriileten 0j épiilet elhelyezése esetén a tajba illeszkedés az épitési engedélyezés
sordn latvanytervvel igazolando.

6. A kornyezet védelmének altalanos eldirasai

6. §

(1) Altalanos kovetelmények:

a) A beruhazasok megvalositasa, meglévé tevékenységek folytatasa, rendeltetésmod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgéltatd
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi
eldirasok, és hatarértékek betartdsa alapjan torténhet, a szakhatésagok eldirasa szerint.

b) A csapadékviz elvezetésér6l vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasar6l minden telek
tulajdonosanak, hasznalojanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az eljard viziigyi
hatdsag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

c) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést vagy hatarértéken
feliili légszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegd blizzel valo terhelése.

d) A telepiilés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technologiak
alkalmazasat ¢és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

(2) Specialis eljarasi szabalyok:

a)  Erdoteriileteket érinté beruhazasok soran az erdérdl, az erdé védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol sz616 jogszabalyban foglaltaknak megfelelden kell eljarni.

b)  Beruhazasok megvaldsitasa soran a term6foldrél és a term6fold védelmérdl szolo
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

C) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi épiiletek,
épitmények védelmérdl szolo jogszabalyoknak megfelelden kell a viziigyi hatosag eldirasai
szerint az engedélyezéseket lefolytatni.

7. Kozmiivekre vonatkozo altalanos eloirasok

7. §

(1) A kozmiiveket kozteriileten, vagy szolgalmi jog bejegyzéssel telken (telkeken, beleértve a
maganutat is) keresztiil lehet vezetni, elhelyezni.

(2) A beépitett, a beépitésre szant teriileteket kiszolgald burkolt Ut csak a csapadékviz elvezetés
megoldasaval egyiitt épithetd.

(3) 20 gépkocsi befogadasanal tobb féréhelyes parkolot 1étesiteni csak kiemelt szegéllyel és vizzard
burkolattal, hordalék- és olajfogd mitarggyal szabad. Az elGtisztitott csapadékvizek teriileten,
telken tartasa, ontozésre torténd felhasznalasa javasolt.

(4) A beltertileten a teljes kozmiivesitettség, kiilteriileten €s beépitésre nem szant teriileten részleges
kozmiivesitettség az épités feltétele.



8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok (tilalmak, telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések, kozteriilet-alakitas)

8.§

(1) Az 6vezetenként és épitési Ovezetenként kialakithatd telek miniméalis méreteit jelen rendelet
Ovezetenként és ¢épitési Ovezetenként tartalmazza. Az Ovezeti €s é€pitési Ovezeti eldirasokban
megfogalmazottnal kisebb kialakult telek beépithetd, amennyiben azt a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény eldirasai is
megengedik, az egyéb vonatkozé rendelkezések betartasa mellett.

(2) Az d6vezetben és €pitési Ovezetben a kialakithato telek minimalis szélességére vonatkozé eloiras
atlagszélességet jelent.

(3) Telek két részre vald osztasa abban az esetben is megvalosithatd, ha keletkezdé telkek az
ovezetben és épitési dvezetben eldirt telekméretnagysaganak 95%-at elérik, és minden keletkezd
telek kozteriiletr6l megkozelithetd.

(4) Az ovezetben kialakithaté legkisebb telekmérettol — legfeljebb két telek kialakitdsakor —
maximum 5 %-kal el lehet térni teleknagysag tekintetében, ha a kérelmezé ellenérték nélkiil — a
szabalyozasi terv szerinti ut kialakitasa céljabol — teriiletet ad le.

(5) Nyeles telek esetében a minimalis telekméretnek a nyél teriiletén kiviili telekteriiletnek kell
megfelelni.

9.§

(1) Az 6vezetben és épitési dvezetben kialakithato telek legkisebb mérete és egyéb eldirasa, az
¢épitési telek méretére vonatkozik, az Gvezetben létesiild maganutra, kozmiielhelyezési telekre nem
vonatkozik.

(2) Legfeljebb két telket feltar6 maganit minimalis szélessége 5,0 méter, ennél tobb telket feltaro
maganat minimalis szélessége 6,0 méter lehet.

(3) Ahol az ovezet erre kiilon lehetdséget biztosit, ott uj nyulvanyos telek is 1étesithetd. Két egymas
mellett huz6do nyél csak akkor alakithatd magénuttd, ha a szabalyozasi szélességiik egyiittesen
legalabb 6,0 méter.

10. §

(1) Amennyiben a kialakult telekméret kozteriilet szélesitése, kialakitasa miatt az Gvezetre és épitési
ovezetre eldirt érték ala csokken, a telekalakitds megvaldsithato.

(2) Ahol a szabalyozasi terv kozit szélesitését, uj kozat kialakitast irja eld, az onkormanyzati
tulajdonba kertilésig a kialakitott Ut, maganut kizardlag kozforgalom szdmara megnyitott
maganutként létesithetd, kozteriileti hataran kerités nem létesithetd.

(3) A telekméret novekedést eredményezd barmely telekalakitas akkor is megvaldsithato, ha az igy
megnodvekedett nagysagu 0j tel(k)ek mérete tovabbra is az Gvezeti hatarérték alatt marad.

(4) Telekalakitas kialakult telek esetében akkor is megvaldsithato, ha a telket szabalyozasi vonal
érinti, és igy a kozteriilet kialakitdsa miatt a meglévd telek nagysdga az Ovezeti minimum ala



csokken, vagy a beépitettsége a megengedett legnagyobb beépitettséget meghaladja, vagy a
fennmarado zoldfeliilete nem éri el zoldfeliilet legkisebb mértékét, vagy az eldkert igy az eldirt
értek alatt marad.

9. Epités altalanos szabalyai
11. §

(1) Ha a telken meglévd épiilet egy része é€pitési helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili
épiiletrész annak tomegnovekedése nélkiil felujithato, de ujra nem épithetd.

(2) Amennyiben egy telekre, €pitési telekre vonatkozoan az adott Gvezet, épitési Gvezet eldirasa az
épités altalanos szabdlyaiban rogzitett eldirastol eltérd eldirast allapit meg, az dvezetben, épitési
ovezetben rogzitett eldirast kell betartani.

(3) Epitési 6vezetben, az elé-, oldal-, és hatsokert mérete — amennyiben a szabalyozasi terv, ill. az
épitési Ovezet elGirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mod figyelembevételével a
kovetkezo:

a) az el6kert mérete, amennyiben az Ovezeti eldirasok masként nem rendelkeznek: az épitési
tevékenységgel érintett €pitési telek helye szerinti utcaszakaszon (a két szomszédos telket
vizsgalva) a meglévd, kialakult atlagos méret. Beépitetlen szomszédos telek esetében, azon
5,0 métert kell figyelembe venni. Amennyiben nincs kialakult allapot, vagy nem allapithat6
egyértelmiien meg, abban az esetben az eldkert mérete legalabb 5,0 méter, de az utcai
telekhatartol legfeljebb 8,0 méterre lehet a beépités vonalat az €pitési helyen beliil hatrahtizni.
Saroktelek esetében az el6kert méretét az egyik iranybdl kell biztositani masik oldalrol
legalabb 3,0 méter tartando.

b)  az oldalkert minimalis mérete, amennyiben az dvezeti eldirasok masként nem rendelkeznek:
ba) szabadon all6 beépitési mod esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag fele.
bb) oldalhataron allo beépitési mod esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag

érteke.

c)  ahatsokert mélysége:
ca) a 60,0 méter atlagos telekmélységet el nem éré mélységii telek esetén legalabb 6,0 méter,
cb) a 60,0 métert meghalad6 telekmélység esetén legalabb 12,0 méter.

(4) Beépitésre nem szant ovezetbe tartozo telken épiiletet - a szabalyozasi terv egyéb rendelkezése
hidnyadban — az Osszes telekhatar mentén legaldbb 6,0 méteres beépitetleniil hagyott teriiletsav
megtartasaval lehet elhelyezni.

(5) Egy telken elhelyezendé féépitmények kozotti tavolsagnak az Gvezetben és épitési Gvezetben
megengedett legnagyobb épliletmagassag értékének kell megfelelnie.

(6) A foldmunkaval jard beruhazasok esetében érvényre kell juttatni a kulturalis 6rokség védelmérdl
sz010 torvény rendelkezéseit.

(7) Terepalakitasra vonatkozé szabalyok az alabbiak:

a) Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben a természetes terepadottsagokat épitési helyen
kiviil kizarélag eldkertben, a telek gyalogosan és gépjarmiivel torténd megkozelitése
érdekében lehet megvaltoztatni.

b) 1,5 méternél magasabb tamfal nem épithetd.



(8) Amennyiben a telek atlagos lejtése a 10%-ot meghaladja, az eldkertben legfeljebb 20 m2 bruttd
alapteriileti timfalgarazs elhelyezhetd. A tdmfalgarazs legalabb két homlokzatat fold takarja.

10. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

12.§

Villus a III. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt. Az elégséges védelmi szint kovetelményeit kiilon
jogszabaly szerint kell biztositani.

11. Allattarté épiilet, épitmény és tragyatarolo elhelyezésének szabalyai
13. §

(1) Kiilonleges és zoldtertileten kizarélag a rendeltetéshez, az oktatashoz, neveléshez, sportolashoz
kapcsolddo allattarto épiiletek, épitmények helyezhetok el.

(2) Lakoteriileteken csak a sajat célra tartott allatok szamara helyezheté el allattartd épiilet,
épitmény, beleértve a karamokat is.

) Il. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

12. Beépitésre szant teriiletek eléirasai
14. §

A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei a kdvetkezok:
a) falusias lakoteriilet

b)  kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet

c) kiilonleges teriiletek.

13. Falusias lakoéteriilet (Lf)
15. §

(1) A falusias lakoéteriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolod
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet vonatkoz6 szakasza szerinti rendeltetésii épiiletek helyezhetok
el, amennyiben az 4ltalanos, vagy dvezeti eldirasok ettdl eltérden nem rendelkeznek.

(2) Falusias lakoteriileten, amennyiben az épitési Gvezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek,
telkenként legfeljebb két rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(3) Az Lfjelii 6vezet elbirasai:

a) Az ovezet olyan kialakult lakodvezet a telepiiléskdzpontban, melyek a 4,0 métert meg nem
halad¢ épiiletmagassagu lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

b)  Akialakithato legkisebb telekméret min. 1000 m2, a telek legkisebb szélessége 16 méter.

C) Az dvezetben a megengedett beépitési mod: oldalhataron allo.

d) Az dvezet legnagyobb beépitettsége 15%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.

e) Az dvezetben az el6kert megengedett legkisebb nagysaga az SZ1 szabalyozasi terv szerint.



f) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,0 méter.

(4) Az Lf-1 jelii 6vezet elbirasai:

a) Az Ovezet olyan kialakuld lakoovezet, mely a 4,0 métert meg nem halado épiiletmagassagu
épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

b)  Akialakithato legkisebb telekméret min. 1500 m2, a telek legkisebb szélessége 16 méter

C) Az dvezetben a megengedett beépitési mod: oldalhataron allo.

d) Az 6vezet legnagyobb beépitettsége 15%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

e) Az dvezetben az el6kert megengedett legkisebb nagysaga 5,0 méter.

f) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,0 méter.

14. Gazdasagi teriiletek (Gksz)
16. §

A Gksz dvezet eldirasai:

a)  Elsésorban nem jelent6s zavard hatast térségi szintii, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
¢épiiletek elhelyezésére szolgal. Az Ovezetben csarnok, vegyszertarold és hulladékkezeld
létesitmény nem helyezhetd el.

b)  minimalisan kialakithato telekméret 1000 m2, minimalis utcafronti telekszélesség 20,0 méter.

C) Az ovezet beépitési modja: szabadon allo.

d)  Atelek legnagyobb beépitettsége 40%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30% lehet.

e)  Beépitési paraméterek:
ea) elokert nagysaga legalabb 5,0 méter
eb) oldalkert nagysaga 6,0 méter
ec) hatsokert nagysaga legalabb 6,0 méter

f) Az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter.

15. Kiilonleges teriiletek (K)

17. §
Kiilonleges teriiletek a kovetkezok:
a) Ktk ovezet: Egyéb (Templomkert)
b)  Kv ovezet: Egyéb (Vizmil)
c)  Kszt 6vezet: Egyéb (Szennyviztisztito)
18. §

A Ktk ovezet eldirasai:

a) Az o6vezet a miiemlék templom teriilete.

b) Az Ovezetben a templom felGjitasaval és karbantartasaval kapcsolatos épitési munkak
végezhetdk az Orokségvédelmi Hatosag engedélye alapjan.

19. §

A Kv 6vezet eldirasai:

a) Az dvezetben a vizmi lizemi épiiletei helyezhetdk el
b)  minimalisan kialakithat6 telekméret 1000 m2

C) Az dvezet beépitési modja szabadon allo



d)  Atelek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 40%, a a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%
e)  Beépitési paraméterek:

ea) az elOkert nagysaga legalabb 5,0 méter

eb) oldalkert nagysaga legalabb 3,0 méter

ec) hatsokert nagysaga legalabb 6,0 méter
f) Az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter

20. §

A Kszt dvezet eldirdsai:
a) az Ovezetben a szennyviztisztito tizemi és kiszolgald épiiletei helyezhetok el.
b)  kialakult telekméret: kialakult
C) Az dvezet beépitési modja szabadon alld
d)  Atelek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 40%. a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%
e)  Beépitési paraméterek:
ea) elokert nagysaga legalabb 5,0 méter
eb) oldalkert nagysaga legalabb 3,0 méter
ec) hatsokert legalabb 6,0 méter
f) Az 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0 méter.

16. Beépitésre nem szant teriiletek eldirasai
21. §

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezok:
a)  kozlekedési- és kozmii elhelyezési teriilet

b)  zoldteriilet

C)  erdod teriilet

d) altalanos mezégazdasagi teriilet

e)  kertes mezOgazdasagi teriilet

f)  vizgazdalkodasi teriilet

g) honvédségi teriilet

h)  temetd teriilet

i)  vadaszhaz teriilet.

17. Kozlekedési- és kozmii elhelyezési teriilet
22. §

(1) A4 kozlekedeési- és kozmii elhelyezési teriilet ovezetei és rendeltetése:
a) Kou-1:7343. sz. fout

b)  Kou-2: 73157 forgalmi ut, dsszekotd ut

C)  Kou-3: kiszolgadlo ut

d)  KouMg: korlatozott hasznalatu vegyes forgalmu utak

e)  Kou-gy: gyalogos - turistautak

f)  Kou-k: kerékpar utak

(2) Az utak az ovezeti besorolds dltal meghatdrozott szerep szerint (forgalmi sdvok szdama,
szelessége, szétvalasztott haszndlat, csapadékviz elvezetés megoldasa, kézmiivesités, kozteriilet
fasitasa) épitendok ki, ujitandok fel.



(3) 4 kozlekedési- és kozmii elhelyezési teriilet ovezeteiben — a (4) bekezdésben foglalt kivétellel — a

kialakult, vagy szabdlyozasi terven kiszabdlyozott szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési

létesitmeények, a kozmiivek vonalas létesitményei és berendezései, utcabutorok, utcafasitas, egyéb

novényzet, kozlekedeést kiszolgalo kereskedelmi létesitmények helyezhetok el Felszin felett

elsodlegesen elhelyezheto:

a)  kozuti tomegkdzlekedéssel kapcsolatos —épitmények, varakozohelyek és  tartozékaik,
hulladeékgytijto edeny

b)  kozmii miitargyak

C)  koztisztasaggal kapcsolatos épitmények

d)  szobor, diszkut, szakralis emlék

e)  tdvbeszéld fiilke

f)  kozlekedési zoldfeliilet, fa, fasor

g)  kozparkolok.

(4) A KouMg jelii korlatozott hasznalatu ut teriiletén a kialakult szabdlyozasi szélességen beliil a
kozlekedési létesitmények, a kozmiivek vonalas létesitményei és berendezési helyezhetok el.

(5) A kozteriilet ut és telekhatdr vagy jarda kozétti savjaban telkenként egy kapubejaro burkolhaté a
kapubejaro szélességében.

(6) A kozteriiletek terepszint alatti felhaszndlasandl, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,
dtalakitasandl — megfelelo szabdlyozasi szélesség esetén — biztositani kell a kozteriileti fak, fasorok
elhelyezhetoséget, fennmaradasat.

(7) A kozteriileten elhelyezhetd arusito pavilon legfeljebb 20 m2 alapteriilettel, legfeljebb 3,00 m
épiiletmagassaggal létesitheto.

(8) A4 kozteriiletek eredeti rendeltetésétil eltéré hasznalatinak iddtartamat, hasznalatanak egyéb
feltételeit, a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa kiilon rendeletben szabdlyozza.

18. Zoldteriilet (ZKK)
23.§

(1) A zoldteriilet a beépitésre nem szant, jellemzden ndvényzettel fedett teriilet, amely
kozhasznalatu, rekreédcios szerepet is betoltd, diszkertként is funkcionald kozteriilet.

(2) A Zoldteriilet 6vezetei és rendeltetése: Kozkert (Zkk)

(3) Elhelyezheto:

a)  apihenést, rekreaciot, testedzést szolgalod épitmény,

b)  vendéglato épiilet (kereskedelmi szallashely nem létesithetd)

C) ateriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

d) agyalogos, kerékparos és gépjarmiiforgalom céljara tervezett utak, parkolok
e)  természetbemutatast, oktatast szolgalo épitmények.

(4) Zkk ovezet eldirasai:

a) az Ovezetben a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 4,5 méter.

b) legnagyobb beépitettség 2 %.

C)  zOldteriileten legalabb 6,0 méteres el6-, oldal-, ill. hatsokertek tartandok. Az épiiletek
szabadon alldan 1étesitenddk.

d)  minimalisan kialakithato telekméret: 2000 m2.
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e) az Ovezet telkeit legalabb 70%-0s novényzeti fedettséggel kell kialakitani, minimum
haromszintes névény allomannyal, vizpart menti zoldteriiletek esetében legalabb 80%-ot.

f)  az Ovezet fas szart allomanya Zkk esetén 160-210 fa/ha legyen.

g)  zoldteriileten kerités kizardlag valamely funkcid (jatszotér, sportpalya) védelme esetében
épithetd.

19. Erdoteriilet
24. §

Az erddteriiletek ovezetei:
a)  védelmi rendeltetésii erdddvezetek (Ev)
b)  gazdasagi célu erdé6vezetek (Eg)

25. §

(1) Az Ev jeli erdbk a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott teriileteken,
természetvédelmi, bemutatési, oktatdsi, kezelési illetve erdészeti célbol épithetdk be. A véderdok
terliletén kizardlag természetvédelmi-, erdd- és vadgazdalkodasi- illetve kozjoléti célbdl szabad
¢épiteni, a természetvédelmi hatosag altal jovahagyott esetekben és meghatarozott feltételekkel.

(2) Az Ev jelti 6vezetben elhelyezhetd épitmények a mashol és masként nem létesithetd:
a) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak
b)  erdei kilato, magasles

(3) Az erdoteriileteken keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve
erdégazdalkodasi célra lehet.

26. §

A gazdasagi célu erdd teriiletén épiilet €s épitmény nem helyezhetd el.

20. Mezogazdasagi teriilet

27. §
A mezdgazdasagi teriilet vezetei:
a) altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)
b)  kertes mezégazdasagi teriilet (MK)

28. §

Az Ma jell altalanos mezdgazdasagi teriilet szantd miivelési agu teriiletén épitmény - Ut és
kozmiihalozat épitménye kivételével - nem helyezhetd el.

29. §

Az Mk jell kertes mezOgazdasagi teriileten

a)  abeépithetd telek legkisebb nagysaga 2700 m2

b) legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel, legfeljebb 150 m2 bruttd alapteriiletli, a miveléssel
Osszefliggd egyetlen gazdasagi épiilet és legfeljebb egyetlen kiilonalld, folddel boritott pince
épithetd
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C)  abeépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg

d) lakéhaz, mobil lakohaz, egyéb mobilhaz, lakokocsi, lakokonténer, kerti to, disztd, medence,
nyilt tliziviz-tarozo, allattartd épiilet nem helyezhetd el, tliziviz-taroz6 csak zartan, foldbe
stillyesztve, folddel fedetten helyezhet6 el

e) a 100 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii épiilet tajba illesztését igazolni kell

f)  legfeljebb 30 m2 brutté alapteriiletli szakralis épitmény telekmérettdl fiiggetleniil elhelyezhetd

g) birtokkdzpont nem alakithato ki

h)  az erémivek koziil csak haztartasi méretii kis erdmii 1étesithet6 épiileten elhelyezve.

21. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
30. §

(1) AV 6vezet vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:

a) a vizfolyasok (csatorna, arok, patak) telke, illetve medre a fenntartasra is alkalmas parti
savval

b)  vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények teriilete

(2) AV jelti 6vezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények, a régészeti leléhelyek
leletmentését és bemutatdsat szolgalod, esdbedlld jellegli épitmény és természetbemutatast szolgalod
¢pitmény helyezhetd el.

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodési szempontok figyelembevételével —
kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi 6vezeteket érinté barmilyen épitési
munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak vizjogi 1étesitési engedély alapjan lehet. a vizi épiiletek
nagysagat (beépitési madd, alapteriilet, épiiletmagassag) az épiiletben kialakitando technologia
igénye hatidrozza meg, a vizmii lizemi teriileteken (vizkivételi helyek, vizikozmiivek 1étesitményei)
a megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 5% lehet.

(4) A vizfolyasok karbantartasi savjat az okologiai szempontok biztositasa mellett, a novényzet
védelmével 6sszhangban kell kialakitani.

(5) A teriileten jelentds foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a vonatkozd rendelkezések
eldirasainak megfelelden, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak Ugy szabad, hogy a
beavatkozas:

a) abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja

b)  segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra vald visszatartasat

C)  biztositsa a meglévo éléhelyek védelmét és tjak kialakulasat.

(6) A vizfolyasok szabalyozéasanal figyelemmel kell lenni:
a) azéléhelyek védelmére,
b)  apartvonalak kialakitasa novényzettel fedett legyen.

22. Kiilonleges teriiletek
31.§
A kiilonleges teriiletek dvezetei:
a)  honvédségi dvezet (Kb-Hv)

b)  temetd 6vezet (Kb-T)
c)  vadaszhaz dvezete (Kb-e)
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32.§

A Kb-Hv dvezet eldirasai:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

az dvezetben a katonai célu Iétesitmények helyezhetdk el

kialakult telekméret nem valtoztathato

Az Ovezet beépitési modja szabadon allo

A telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%. a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 45%.
Beépitési paraméterek:

ea) elokert nagysaga legalabb 12,0 méter

eb) oldalkert nagysaga legalabb 6,0 méter

ec) hatsokert legalabb 12,0 méter

Az Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter.

33.§

A Kb-T ovezet elbirasai:

a)

b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)

az Ovezetben a human temetkezés céljait szolgald és az azt kiegészitd funkcioju épiiletek,
valamint a kiszolgalashoz sziikséges parkolo feliiletek 1étesithetok.

az dvezet beépitési modja szabadon alld

megengedett legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 3%

minimalisan kialakithat6 telekméret 2000 m2

zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

megengedett legnagyobb épiiletmagassag temetékapolna 1étesitése esetén 8,5 méter
megengedett legnagyobb épiiletmagassag egyéb kiszolgélo épiilet 1étesitése esetén 5,0 méter.
fasszaru allomany minimum 160-210 fa/ha.

34. §

A Kb-e dvezet eldirasai:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

a 033/3 hrsz-u teriileten 1évé vadaszhaz teriiletén a vadaszatot szolgald pihenésre,
vendéglatasra szant létesitmények helyezhetdk el

a kialakult telekméret nem véltoztathatd

az dvezet beépitési modja: szabadon alld

A telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%, a a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 45%
Beépitési paraméterek:

ea) az elokert nagysaga legalabb 12,0 méter

eb) oldalkert nagysaga legalabb 6,0 méter

ec) hatsokert nagysaga legalabb 12,0 méter

Az ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter.

I11. Fejezet
Zaro rendelkezések

23. Hatalybalépés

35.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
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24. Atmeneti rendelkezések
36. §
(1) Jelen rendelet el6irasait a hatdlybalépést kévetéen indult ligyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet eldirdsait a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezébb

clbiralasat teszi lehetové.
Qokde!

HecZeg Béla Czibor Zoltanné
polgarmester™ Jjegyz6
A rendelet kihirdetésének napja: 2022. szeptember 21. HL / 2
Czibor Zoltdnné
jegyz6
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szabalyozasi vonal

Kiszolgalé utak belterUleti szakaszai
(kétranyu forglami renddel)

7.0m
®
3.75m 3.25m

@ <D

1.0m 2*2.75m=5.5m 0.5m

L 4 . 2 @

padka utpalya padka
©
&
>
2
S
0.50m S A =
. - N
w




4 jeld mintakeresztszelveny

Kiszolgalo (fold) utak mintakeresztszelvénye
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