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VALLUS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE
MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalozati 6sszefliggések, a telepiilés helye a telepiiléshaldzatban, térségi
kapcsolatok.

A régio dltalanos ismertetése.

A Balaton K6zép-Europa legnagyobb édesvizl tava, hazdnk egyik legnagyobb természeti
kincse. A Balaton vonz erejét kellemes hémérsékletii vize, kedvezé klimatikus adottsaga és a
véltozatos szépségii t4j jelenti. A Balaton Udiilokodrzet értékét nemcesak a taj egyedi szépsége, a déli-
part kellemes homokfoévenye, a Balaton-felvidék lankas sz616i, hanem vizének mindsége is
meghatarozza.

A Balaton feliilete 600 km?, partvonalanak hossza 235 km, viztdmege 2 milliard m®. A
vizgylijté teriilet nagysaga 5775 km?, a t6 f6 taplalé vizfolyasa a Zala folyo.

A Balaton Kiemelt Udiilokdrzet teriilete: 3780 km? (a t6 teriiletével egyiitt). A Balaton Régid, a
Balaton Kiemelt Udiilokorzet harom megye (Somogy, Veszprém, Zala) és harom tervezési-statisztikai
régio (Dél-, Kozép- és Nyugat- Dunantul) részét képezi. Telepiilései 11 statisztikai kistérséghez
tartoznak. A régio telepiilésének gazdasagi, tarsadalmi viszonyait jelentdsen befolyasolja foldrajzi
elhelyezkedésiik, a Balatontol mért tavolsaguk. A régioban 41 kdzvetlen partkozeli és 123
hattértelepiilés (kozvetlen parttal nem rendelkezo telepiilés) talalhatd. A région beliil 1ényeges
kiilonbségek alakultak ki, foként a Balaton parti és hattértelepiilések kozott. A térségben 1€vo
Oonkormanyzatok részérdl erds az igény az 6nallo teriilettel rendelkez6 6nallo régidra, amely ezaltal a
tervezési — statisztikai régio EU tamogatasi célteriilete lehetne.

Vallus szerepe a région beliil:

Vallus Zala megye északkeleti részén, Keszthelyt6l 15 km-re északra fekszik. Tengerszint feletti
magassaga 226-364 m. Teriilete 21,8 km2. Lakdinak szdma 127 6.
Regionalis kapcsolatok:

Vallus kozség a Keszthelyi jaras teriiletén helyezkedik el, Varvolgy, Rezi, Keszthely, Gyenesdiés,
Balatongyorok, Nemesvita és Lesencefalu szomszédsagaban.

A telepiilés jelenleg zsakfalu, kozuton Varvolgy feldl kozelithetd meg. Balatongyorokkel és
Gyenesdiassal erdészeti maganut és kerékparat kapcsolja 0ssze.



1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefiiggések vizsgalata:

1.2.1. Orszagos teriiletfejlesztési koncepcio.
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Megyei teriiletrendezési tervi Osszefiiggések.

1.2.2.
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Szabalyozasi elemek:

I magteriilet 6vezete

[ Okolégiai folyos6 6vezete
Puffer teriilet 6vezete

Alaptérképi és egyéb tajékoztato jelek:

/ orszaghatar
/ megyehatar

" telepulési kozigazgatasi hatar
/ Balaton Kiemelt Udulkorzet
telepulési terillet

___/ gyorsforgaimi Gt
__J/ ft

__/ térségi melliékat
_/ egyéb mellékit
____/ vasutvonal

vizfelllet, vizfolyas

Balaton Kiemelt Udulékorzet dvezete(i):

- O-1 Magterillet
I 6-2 Okolegiai folyosé
O-3 Puffertertilet
O-1 Magterilet dvezetébe tartozo felszini viz

0O-2 Okolégiai folyosé dvezetébe tartozo telepilési
térség és felszini viz

0O-3 Pufferterilet dvezetébe tartozo telepiilési
térség és felszini viz

Z

ZALA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE MODOSITASA

Magteriilet 6vezete, 6kologiai folyoso dvezete,
puffer teriilet 6vezete



1.3. _ A Balaton Térvény Vallusra vonatkozo6 dsszefliggesei:
Nemzeti Okologiai Halozat:

[0 NOH Mageriilet évezete
[ NOH Pufferteriilet ovezete




Orszagos jelentdségli védett természeti teriilet:

y.u:u\ 77 Dkd vk 110\ T
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« [ Orszagos jelentdségu védett természeti teriilet




Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet fvezete:




NATURA 2000 tertilet:




1.4. A szomszédos telepiilések rendezési terveinek Vallust érintd vonatkozasai:

1.4.1. Keszthely: atnyulé ,,asvanyi anyag kutatasi teriilet”
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1.4.2. Balatongyorok: a 032/2 hrsz-u ithoz csatlakozoan ,,meglévé kozlekedési teriilet”

1.2.1. Gyenesdias: a 039 hrsz-u uthoz csatlakozodan ,,meglévo kozlekedési teriilet”




1.3. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések:

TELEPULESFEJLESZTESI SZANDEKOK
VALLUS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVEHEZ

1) Fejlesztési elvek

1.1) A telepiilés a ,zsak-falu” fekvése miatt kimaradt az iparfejlesztésbol, a csekély kiterjedésii
mezdgazdasagi miivelésii teriilet miatt mezdgazdasagi nagyiizemek sem létesiiltek.

Ennek kovetkezményeként sikeriilt megdrizni a kdzség természeti értékeit, viszont nagyon kevés a
munkalehetdség.

1.2)) Az ipari, ill. a nagylizemi mez6gazdasagi fejlesztésekre a tovabbiakban sincs lehetdség, és erre
iranyul6 szandék.

1.3) A telepiilés fejlodését a taji-természeti adottsagokbol kinalkozo lehet6ségek kihasznalasa
eredményezheti.

Nevezetesen: a Balaton kdzelsége, csend és nyugalom, jelentés teriileti erddk, elényds és esztétikus
terepviszonyok, megfeleld kozmiivesitettség.

2.) Konkrét fejlesztési szandékok
2.1.)Uthalézat fejlesztése:

A Balaton Térvényben javasolt kerékparutat a 032/2, 038, 039, 036/1 és 036/2 hrsz-u — jelenleg az
erdészet altal hasznalt uton — jeloljik ki, azt vegyes hasznalati utként kivanjuk szerepeltetni a
szerkezeti terven, korlatozott hasznalattal.

Egyidejlileg a telepiilés keleti belteriileti hatara mentén egy 0j elkeriil6 utat kivanunk épiteni.

Ez a kiszolgal6 ut azért is roppant fontos, mert igy az erdészet nagy tomegii szallité jarmiivei elkeriilhetik
a kozség kozpontjat, nagymértékben csokkentve a balesetveszélyt, a zaj és rezgés karokat.

2.2.) Lakoteriilet fejlesztése:

A lakoteriilet északi szélén a 123/1-10 hrsz-u teriileten ,,falusias lakoteriilet” besorolast lakoteriiletet
jeloliink ki.

A jelenleg egyoldalas beépitést megvaltoztatva kialakul a kozségkapu.

A 122 hrsz.-u és a 114/2 hrsz-u utat 12 m szabalyozasi szélességgel kiszolgalo utta szélesitjiik, igy
lehetGség nyilik a nyugati belteriileti ingatlanok feltarasara.

2.3.) Udiiléteriilet fejlesztése:

A 122 hrsz-u at nyugati oldalan 1év6 lejtés teriileten szalloda és kemping elhelyezésére szolgalo
,.udiiléhazas” tidiil6teriiletet jeloliink ki.

A 144/2 hrsz-u ut nyugati oldala mellett- az ,,iid{il6hazas” tdiil6teriilett6l délre- ,hétvégi hazas”
udiléteriiletet alakitunk ki.

2.4.) Idegenforgalmi-turisztikai fejlesztések:



A kerékparos thrizmus lehetdségeinek fejlesztését célozza —egyrészt az 1. pontban ismertetett
kerékparos utvonal megvaldsitasa- ezen tilmenden a 108/5 hrsz.-u teriileten egy részét kerékparos
allomads, pihendhely elhelyezésére szanjuk.

A lakotertilettdl délre talalhatd felhagyott banya helyén, banyamuzeum kialakitdsara biztositunk
lehetdséget.

A 033/3 hrsz-u ,, major” (Biidoskut) elnevezésii teriileten gazdasagi teriiletet jeloliink Ki.
2.5.) Zoldteriilet fejlesztése:

A 94. hrsz-u teriileten kozparkot, a 019/3 hrsz-u teriileten kdzpark besorolassal jatszoteret alakitunk
ki.

2.6.) Intézmény fejlesztés:
A kultarhaz koriili 94 hrsz-u teriileten kozségkozpont kialakitasat tervezziik.
2.7.) Gazdasag fejlesztés:
A 010/1-6 hrsz-u teriileten Gksz besorolassal gazdasagi teriiletet jel6liink ki.
2.8.) Kozmiivek fejlesztése:

Az 1j lakoutakon a viz, villany, szennyvizcsatorna halézatot az igényeknek megfeleléen ki kell
¢épiteni. A csapadékviz nyilt arokban a befogadd Csetényi patakba vezethetd.

A lakoteriiletet délnyugati irdnyba ferdén atszeld 20 kV-os elektromos vezetéket a kialakitando uj
lakoutakra kell 4thelyezni.

A jelenleg iizemeld szennyviztisztitd elavult, a megnovekedo igényeket nem tudja kielégiteni, ezért
a korszerlsitése €s bovitése sziikséges.

A Rékdczi utca betonozott nyilt, csapadékviz-elvezetd arka helyén északrol délre haladva a jobb
oldalon zart csapadékviz-elvezetd csatornat készitiink, igy lehetdség nyilik arra, hogy a bal oldalon nyilt
arok, szabvanyos jarda késziiljon, ill. az utat szélesitstik.

Zaro rendelkezés:

A felsorolt telepiilésfejlesztési szandékok a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 30.§. (1) bekezdése szerinti
eldzetes tajékoztatishoz késziiltek, és amelyet Véllus Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a
34/2018.(V11.31.) sz. hatarozataval fogadott el.

1.4. Telepiilésrendezési tervi eldzmények:
A 2004.-ben késziilt rendezési tervet az Onkormanyzat hatalyon kiviil helyezte.

1.5.— 1.11. A telepiilés tarsadalma, human szolgaltatasok, a telepiilés gazdasaga, az
onkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok.

Az utobbi iddszak demografiai adatainak ismeretében is kimondhatjuk, hogy a telepiilés elmult
kétszazotven éves multjadhoz mérve is beallt, finoman kiegyenstlyozott allapotban van. Mig a Balaton
partkozeli telepiilésein a népesség csokkenése figyelhetdo meg, addig a hattér telepiilések lakossaganak
létszama némiképpen ndvekszik. Vallus esetében ez a jelenség abban figyelheté meg, hogy az
alacsony 1étszam az évi halalozas ellenére stagnal, illetve néhany fével emelkedik. A telepiilés
fejlesztési koncepcidjaban azonban tovabbi lakoteriiletek szabalyozasat kérték irodanktol, azaz a
jelenlegi 150 £6s lakos szam 200-250 fore ndvelését prognosztizaljak.



¢jszakai népesség

nem dolgozik, nem tanul

helyben dolgozik

ingazik

dolgozik 29 16,

tanul 17 6

mas telepiilésrdl jon dolgozni
nappali népesség

Lako népesség:

Az utolso 3 év sziiletéseinek szama:
Az ut6lso 3 év lakos szam valtozasa:
Halalesetek:

Lakés allomany:

Szennyviz csatornara kotott:
Vezetékes gaz fogyaszto:
Kiskereskedelmi iizlet:
Munkanglkiili tamogatasban részesiil:

Személygépkocsik szdma:

(Zala Megyei Statisztikai évkonyv adatai)

Mik5do vallakozasok szama:
Ebbol Kft.:

Egyéni vallakozo:

111 Intézményadatok:
Polgarmesteri Hivatal:
Korjegyzoség:

Mivel6dési haz, konyvtar:
Boélesdde, 6voda, iskola:

Korzeti orvosi rendeld:

127 16
76 6
20 16
46 16

15 6
115 6
127 {6

0 6
+11 6
évi 1-2 {6
72 lakas
69 lakas

6 lakas

0

0 6
27db

van, de lizemelése alkalomszerii

Gyenesdias jegyz0je
van 120 m2
nincs
nincs

1.1.2  Onkormdnyzati ingatlanvagyon-kataszter konyv szerinti értéke:

Beépitetlen teriilet: 35 telek

Beépitett teriilet: 4 telek

46804 eFt
4500 eFt

100 m2



Egyéb 6nallo ingatlan: 13061 eFt
Osszesen: 64365 eFt
1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata:

1.12.1. Természeti adottsagok:

A Keszthelyi-hegység természeti adottsdgai: A Keszthelyi-hegység anyaga mészko és dolomit, a
hegység kiemelkedése a pleisztocénben tortént. Felszine nyesett fennsik, rogei 300-350m magasak.
400m folé csak a koves-tetd (445m), a Vallus kiilteriiletén fekvo Laz-tetd (428m) és a Meleghegy
(425m) emelkedik. Kis bazaltvulkanjai (Tatika, Szebike) turisztikai érdekességek. A hegység
masodkori dolomitjat a Balatonra néz6 oldalon pannon rétegek takarjadk. A hegység belsejében a
dolomit-felszinen alig vannak vizek, ezért ritkan lakott. A hegységet hajdan teljesen erd6 boritotta. Az
emberi beavatkozas nyoman a ndvényzet €s vele parhuzamosan a talaj is jelentésen megvaltozott, a
kopar feliiletek erételjesen erodalodtak.

A Keszthelyi-hegység korabban 6nallo tajvédelmi korzet volt, ma a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park része. A telepiilés kozigazgatasi teriiletének nagy része védett teriiletként kezelt természetvédelmi
teriilet.

Eghajlati viszonyok: Zala megye télen az orszag egyik legenyhébb taja, nyaron viszont kissé
hiivs, amiben a tengeri 1égtomegek szerepe érvényesiil. A legmelegebb honap julius, a leghidegebb
janudr. A legtobb csapadék junius-juliusban, a legkevesebb januarban hullik. Az uralkodo szélirany az
északi. Zala megye észak-déli iranyu, un. meridionalis volgyei szélcsatornak, amelyek iranyitjak a
felszinkozeli 1égrétegek mozgasat. Volgytalpuk szélcsendes idében kdd-hajlamos és talaj menti fagy-
veszélyes. A Balaton-part 1éghomérséklete relative kiegyenstlyozott, az északias szél akadalytalanul
fj a viz felett. A levegd nedvessége és a kdd gyakorisaga az allanddan parolgo vizfelszin hatasara
magas, illetve nagy.

Keszthelyre vonatkozé fontosabb éghajlati adatok:

o ¢vi kdzéphémérséklet: 1050C
e  ¢vi csapadékmennyiség: 700 mm
o szélcsendes napok gyakorisaga: 14 %
o uralkodo északi szél gyakorisaga: 25%
e napsiitéses orak szama : 1850 ora

Vizrajzi viszonyok:

A Keszthelyi-hegység térségében a patakok és folyok medrében a vizmennyiségek honaprol honapra
valtoznak. Az év soran az elsé nagyobb viztomegek tavasszal gytilnek 6ssze a kisebb vizfolyasokban.
A legkisebb vizallasok és viztomegek altalaban kora 6sszel (augusztus — szeptember) alakulnak ki.

A talajvizek mélysége a hegység belsejében 4 m alatti. Mennyiségiik nem szamottevo, a hegységképzo
kézet miatt kalcium, azaz mésztartalmuk magas, tulajdonképpen karsztvizek. A rétegvizek
mennyisége is csekély. Az artézi kutak mélysége eléri a 200 m-t is, vizhozamuk ingadozd. A hegység
lejtéin néhany forras fakad, amelyek koziil a kozelmultig a Vallus kozigazgatasi teriiletén talalhato
Szent Miklos-forras volt a legjelentésebb 18-40 I/p hozammal. Az elmtlt évek aszalyos id6jarasa miatt
2001-ben a forras vize elapadt, és szamottevOen csokkent a telepiilés masik jelentds vizfolyasanak, a
Csetény-pataknak a vizhozama is.

Talajviszonyok: Zala megye talajai orszagos viszonylatban és a dombsagi teriiletek kozott a
legrosszabb mindségliek, aminek geologiai, domborzati és klimatikus okai vannak. A talajok mészben
szegények, savanyuak, ami dsszefligg a csapadék sokévi 6sszegével, azaz a jelentds
csapadékmennyiség kilugozo hatasa érvényesiil.

A legelterjedtebb az agyag talajképz6 kbzeten kialakuld agyagbemosddasos barna erdétalaj, mely
dombsagi felszineken jellemzé €s az un. kontinentalis klimazonak egyik uralkodo talaja, mely a
mérsékelt 6vi lombos erddk alatt keletkezik. A Keszthelyi-hegység tdgabb kdrnyékén a meszes
alapkdzeten (mészko, dolomit) vagy annak kozelében az agyagbemosddasos barna erdétalajnak az un.
Ramann-féle valtozata talalhat6. Ennek a tipusnak a humuszos szintje alatt szintén megtalalhato a
kimosodas eredményeként kialakult agyagos zona, de ez a mész hatasara csak gyengén savanyu. A
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kiilonb6z0 valtozatai jellemzoek.

Természetes novénytakaro: Zala megye teljes egészében a pannoniai floratartomanyba tartozik.
Ezen beliil a Keszthelyi-hegység névényfoldrajzi szempontbol a Dunantuli-kozéphegység
floravidékhez, annak a Balaton-vidék florajarasahoz tartozik. A Dél-dunantuli floravidéket a lombos
erdd jellemzi. A Keszthelyi-hegység karbonatos kdzetein melegkedveld novényzet €l, a déli lejtékon
gyakori a mészkedvelo tolgyes €s a cserszomorcés karsztbokorerdd.

Az erdészetileg hasznositott teriileteken kdzép- és iddskort keménylombos és fenyderd6k
diszlenek (t6lgy, gyertyan, erdei fenyd). A lagyszara vegetacio elterjedt elemei a sasfélék (Carex sp.),
a fehér perjeszitty6 (Luzula albina), a medvehagyma (Allium ursinum), a meténg (Vinca minor) az
egyvirdgu gyongyperje (Melica uniflora) és az erdei madarsdska (Oxalis acetosella). Fontos
jégkorszeki reliktum a fiiles kankalin (Primula auricula ssp. hungarica). Az arterek természetes és
antropogén hatasra kialakult novénykozosségei: puhafa (fiiz-nyar) ligeterdék, Egerligetek, keményfa
(tolgy-koris-szil) ligeterddk, kaszalorétek, mocsari magaskorosok, laprétek, nadasok.

Allatvilag: Allatfoldrajzi besorolés szerint a teriilet az Illir-vidék (Illyricum) fauna korzet
Somogyi- és Zalai-dombvidék (Praeillyricum) faunajarasaba tartozik. A valtozatos névénytakard igen
gazdag faj és egyedszamu allatvildgnak biztosit élohelyet. Zala megye erdeiben a szarvas, 6z,
vaddiszno, roka nagyszamu példanya él, a teriilet vadaszatardl is hires. A rétek, kaszalok lepkefaunaja
1500 faj koriili, kozottiik nemzetkozileg is védett fajok vannak, mint a vérfilboglarka és a sotétalju
boglarka. A patakok mentén értékes tegzes, és védett szitakotdfajok élnek. A vizekben védett halfajok
talalhatdak, mint a kovicsik, a vagocsik, a fiirge cselle, és itt él 12 békafaj és 4 kétélti faj szamos
egyede. A madarvilag is valtozatosan képviselteti magat, az apré erd6lakok koziil a haris, a ragadozok
koziil a dardzsolyv, a gydngybagoly és a kuvik kiilon is kiemelhet6. Tobbfelé fészkel a fokozottan
védett hollo és megfigyelhetd a teriileten a barna kanya is. A biikkdsok impozans madara a fekete
harkaly, az erd6szélek bokros teriiletein bubos banka fészkel.

Részletes tajvizsgalat és tajértékelés:

Viélluson jarva rogton szembetlinik, hogy kords-koriil erd6k dvezik. A foldhivatali M=1:10.000 —
es méretaranyu kiilteriileti atnézeti térkép alapjan Vallus kiilteriiletének 85%-at erd6k boritjak.
Kivételt ez alol a falu északi ,.kapujat” keletrél és nyugatrol koriilvevo szantofoldek, a kozigazgatasi
tertilet északi részén Varvolgy kozigazgatasi teriiletérdl atnyulo osszefiiggd gyeptertilet és a
lakoteriilettdl délre es6 kisebb mezdgazdasagi teriiletek képeznek.

A telepiilés hazai sajatos harmonidban simulnak a t4jba, alkalmazkodva a valtozatos domborzati
viszonyokhoz olyannyira, hogy Varvolgy feldl érkezve még télen is nehéz az épiileteket felfedezni,
amikor a fak lombjainak takar6 hatdsa nem érvényesiil.

A teriilet gazdag helyi t4ji- és természeti értékekben is. llyenek a forrasok (Szentmiklos-forras,
Biidos-kut), vizfolyasok (Csetény patak), a gyepteriiletek magaskoros novénytarsulasai, a szép
kilatohelyek. A legszebben feltarulod pontok a telepiilés magaspontjan €szaki irdnyban a Tatikara és a
kivezet6 Gton KO orra magaslat iranyaban talalhatoak. A fentiekbdl lathato, hogy Vallus kiilteriiletének
zoldfeliileti adottsagai egyediilallok, ami igen pozitiv telepiilés-okologiai hatast gyakorol a falura.

Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek:

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park ingatlan-nyilvantartdsi helyrajzi szamai

I. E rendelettel védetté nyilvanitott teriiletek

Vallus

01, 02, 04/1/a-b, 04/2/a-b, 05, 06/a-c, 07, 08/1-4, 09, 010/1-2, 010/5-6, 012/a-g, 013, 019/1/a-b, 019/2,
020-022, 033/1-3, 034, 035, 036/1-2, 037-039, 040-042, 043/a-b, 044-046, 047/a-c, 048-053, 054/1/a-
b, 054/2-9, 055, 056/12, 058-063, 064/a-h, 065-067, 068/1/a-b, 068/2-3, 068/4/a-c, 069/1/a-c, 070, 071



I1. A korabban védetté nyilvanitott teriiletek
Vallus
015, 025-029, 030/a-d

1.13.A zoldfeliileti rendszer vizsgalata:

Kozpark: Vallus egyetlen kozparkja a telepiilés kdzponti részén, a Csetény-patak partjan fekszik. A
kozpark egy gyepes labdarigopalyabdl és 11j korszeri jatszoeszkozbdl all. A novényzet hianyos,
nincsenek arnyékot ado és téralkoto fak, cserjék. Kihasznalatlan a vizpart adottsaga.

Temeté: A temetdt tuja-sor Ovezi, teriiletén egy-két id6s fan kiviil csak cserjék, talajtakarok
vannak. Helyi védelemre érdemes, értékes novényallomanyt illetve példanyt nem talaltunk.

Templomkert: Igen kis teriilet, amelyen nincs jelentdsebb ndvényzet.
Falukézpont: A fout torésében kisméretli zoldfeliilet talalhato tujakkal stirlin benéve.

Telkek novényzettel boritott része: Valluson kozintézmények, gazdasagi teriiletek hianyaban csak
a lakotelkekrol beszélhetiink. Ezek kivétel nélkiil nagyméretti falusias lakotelkek alacsony (15-30%)
beépitési szazalékkal. A lakohazak eldkert nélkiil, vagy egészen keskeny eldkerttel sorakoznak az 1t
mentén. A diszkert szerepét ezek a paranyi eldkertek toltik be, a hatso kertek gyiimdlcsost, gazdasagi
udvart foglalnak magukban, ahol az allandoéan novényzettel fedett teriilet jelentéktelen. A burkolatlan,
novényzettel csak idoszakosan vagy részben fedett teriiletek diffuz porszennyezése nagy, az alacsony
beépitési szazalék nem parosul magas zoldfeliileti indexszel.

Utcai fasor: A falu egyetlen utcajanak zoldfeliilete rendezetlen, az Gtpadka szabalytalan, a
helyenként meglévd csapadékviz elvezetd arok a zdldfeliiletben fut, fasor nincsen, csak helyenként
egy-egy tuja illetve lombos fa lathatd. A fasor a bevezetd ut mentén is hianyzik, ahol optikai vezetés
mellett a mezdgazdasagi teriiletektdl valo lehatarolést is biztositana.

Csetény-patak: A patak belteriileten athaladd szakasza értékes zoldfeliileti elem, természetes
patakmedre a kisérd galériandvényzettel paratlan hangulatot teremt. A részletes tajvizsgalatatot
értékelve megallapithatjuk, hogy Vallus rendkiviil gazdag taji és természeti értékekben

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata.
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete:

A telepiilés lakoteriilete jellemzbden egyutcas kialakitasq.

A Csetény pataktol északra 1évo lakoteriilet szerkezetileg kissé elkiiloniil a falu tobbi részétol.
A mezogazdasagi miivelésre alkalmas teriiletek a telepiilés északi részén talalhatok.

A kozség déli teriileteit erdd boritja.

1.14.1.2. Mivelési agak

A Dbelteriilet zomében falusias lakoteriilet., amely a 65,1009 ha teriiletével a telepiilés teriiletének 3 %-
at foglalja el.

Gyimolcsos:  3,8491 ha 0,2 %
Szanto6: 211,2496 ha 9,7%
Sz0616: 0,1114 ha 0,0 %
Legel6: 32,6810 ha 1,5%
Rét: 35,0025 ha 1.6 %
Mez6gazdasagi teriilet: 282.8936 ha 13,0 %

Erdo: 1822,3661 ha 83,6 %



Fasitott tertilet: 10,0651 ha 0,5 %
1.14.1.3. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek:

Beépitésre szant teriiletek:

A telepiilés belteriiletén falusias lakoteriileten - a jellemzben hosszi-keskeny telkeken - az utcafronti
beépités a jellemz0, alacsony beépitettséggel, altalaban foldszintes kialakitassal, néhany esetben
tetOtérbeépitéssel. A gazdasagi épiiletek a lakohdzak vonaldban a telkek hats6 részén vannak.

A belteriilet nyugati részén egy 1j feltaro utat alakitunk ki. Ez lehetdséget biztosit 1 lakotelkek
kialakitasara és a tervezett tidiil6teriiletek létrehozasara.

A major teriiletén a gazdasagi tevékenység fejlesztése céljara jeloliink ki gazdasagi tertiiletet.

Beépitésre nem szant teriiletek:
A telepiilés teriiletének tulnyomo részét elfoglald erdéteriileten beépitést nem terveziink, ugyanez
vonatkozik a mezdgazdasagi teriiletekre is.

1.14.1.4. Intézményi ellatottsag:

A telepiilésen Polgarmesteri Hivatal miikddik, a jegyz6i feladatokat a Gyenesdiassal kozos jegyzOoség
latja el.

A faluban iskola és 6voda nincs, bolt és vendéglatohely sincs.

Kultarhaz és konyvtar mukodik.

1.14.1.5. Alulhasznositott barnamezds teriiletek:

Hrsz. teriilet miivelési ag tulajdonos
1. 047/1 5ha 4326 m2  legeld Magyar Allam
2. 047/2 2903 m2 legeld Villus Kézség Onkormanyzata
3. 047/3 1ha 9273 m2 legeld Szilagyi Janos
4. 047/4 8ha 5809 m2 legeld Szilagyi Janos
5. 047/5 13ha 5699 m2 legeld Magyar Allam
6. 031 1ha3799 m2  kivett Magyar Allam
7. 068/1 3019 m2 major Bakonyerd6
8. 068/3 4535 m2 szanto Magyar Allam

A teriiletek jelenleg mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartoznak.
Folyamatban 1év6 beruhazas nincs a teriileten.

A teriilet a 7343 sz. Keszthely- Varvolgy 6sszekot6 tt keleti oldalan helyezkedik el, az ut mellett
huzodik egy 20 kV-os elektromos tavvezeték.

A teriileten hasznosithat6 épiilet nincs.
Karmentesités nem sziikséges.

1.14.2. Telekstruktura vizsgalat.

1.14.2.1. Telekmorfologia és telekméret vizsgalat:



A telepiilésen kialakult lakotelkek kelet-nyugati fekvésii, hosszu-keskeny alakuak, 14-25 m kozotti
szélességgel. A telkek teriilete jellemzéen 1200-2500 m2.

1.14.2.2. Tulajdonjog vizsgalat.
A lakoételkek zommel magantulajdonban vannak, n¢hany iires telek €s az utak tébbscge
Onkormanyzati tulajdon. Az erdé a BEFAG tulajdona. A mezdgazdasagi teriiletek magantulajdonban

vannak.

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon.
Onkormanyzati ingatlanvagyon-kataszter konyv szerinti értéke:

Beépitetlen teriilet: 35 telek 46804 eFt
Beépitett teriilet: 4 telek 4500 eFt
Egyéb 6nallo ingatlan: 13061 eFt
Osszesen: 64365 eFt

1.14.4-7. Az épitmények vizsgalata, értékelése a TAK szerint.

Helyzetelemzd munkarész:

A telepiilés a zsakfalu jellegénél fogva jelentds fejlesztésekre nem szamithat. A telepiilés jelenleg csak
Varvolgy fel6l kozelitheté meg kozuton, vasutvonal nem érinti.

A kozlekedési problémak miatt a nagyiizemi mezégazdasagi fejlesztések és az iparfejlesztés nem
¢rintette a telepiilést.

A telepiilés teriiletének tobb mint 80 %-at gondosan miivelt erdok boritjak.

Az elzartsag hatranyt, de egyben elényt is jelent a kozség jovoje szempontjabol.

Hatranyos, hogy jelent0s iparfejlesztésre és nagyiizemi mezOgazdasagi fejlesztésre nem szamithatnak.
Elonyds, abbol a szempontbol, hogy a tervezett idegenforgalmi fejlesztéseknek kivalo természeti
kdrnyezet biztosithato.

Helyzetértékel munkarész:

A telepiilés lakoinak, mint a kozségeknek altalaban, hagyomanyosan a mezdgazdasagi
termelés és erddgazdalkodas volt a megélhetés forrasa. A II. vilaghabort utani évtizedek
koézpontositott fejlesztései a nagylizemi (szovetkezeti) mezdgazdasagot és allattenyésztést
tamogattak, amelybdl Vallus a csekély mértékli miivelhetd teriilete miatt kimaradt. Az
erddteriiletek tilnyomo tobbsége allami tulajdonban van, a teriiletei erddgazdasag kezelésében.

A fejlesztésekkel lehetOséget kell biztositani kozepes méretli mezdgazdasagi és
allattenyésztd telepek 1étesitésére, de csak ugy, hogy elsddleges legyen a telepiilésen lakok €lhetd
kornyezetének biztositasa, a karos kornyezeti hatasok minimalizalasa elengedhetetlen. Mindezt
a szigoru véddtavolsagok meghatarozasaval, kornyezeti hatasok felmérésével €s betartatasaval
lehet elérni. Nem szabad tovabb tamogatni olyan tevékenységeket, amelyek ellehetetlenitik a
telepiilésen ¢l6k mindennapjait és nem jarulnak hozzd a telepiilésen lakok életéhez,
munkalehetdségeik boviiléséhez, helyi adokhoz, (tehat csak terhelik a telepiilést, de az itt élok
szdmara hasznot nem jelentenek.)

A fejlesztési lehetdségek biztositasara szant teriiletek elsdsorban kis kdrnyezeti terheléssel
jaro gazdasagi tevékenységek elhelyezésére szolgaljanak, amelyek alkalmasak vallalkozasok
1étesitésére és a falu mindennapi életét, fejlodését szolgaljak.



A telepiilés szép természeti kdrnyezete, az idegenforgalom fejlesztésének lehetdségét hordozza.
Az Onkormanyzat egyéb fejlesztésekkel (teriiletbiztositas, kozmiifejlesztés, kozlekedés,
telepiiléstisztasag stb.) tdmogassa az idegenforgalom fejlédését, az idegenforgalmi célu
szallashelybdvitéseket és a szolgaltatasok (vendéglatas, informacio, sportolas, szérakozas stb.)
korének bovitését. A kozség biztositson lehetdséget a kerékparos turizmus foéuton halado
idegenforgalom ellatasat szolgald 1étesitmények épitésére.

A kozség lakosainak szdma elsdsorban az elvandorlés hatasara folyamatosan csokken. A
tervezett fejlesztések, a Balatoni kapcsolatok boviilése, varosokbodl a falusias telepiilésekre
koltozesi tendencia erésddése a lakossagszam csokkenést varhatéan remélhetdleg lelassitja

A telepiilésnek fel kell késziilni bevandorlasi igények fogadasara, a lakoéteriiletek és
infrastruktura fejlesztésénél 15 éves tavlatdban 250 {6 lakossal lehet szamolni.

A lakasellatottsag jelenleg kielégité. A lakoteriiletek fejlesztésével 2,5 fo/lakassal
szamitott lakdsmennyiség elhelyezésére, valamint az ingatlan kindlat biztositasa érdekében
legalabb 10 % tartalek lakotelek szamara kell teriiletet fenntartani. A lakotelkek szdmanak
bovitését a lehetdségek keretein belill a jelenlegi belteriileten, Uj infrastruktiraval rendelkezd,
féloldalas utcdk beépitésével, utcanyitdssal célszeri megoldani. Lakoteriilet fejlesztésre
mezdgazdasagi terliletet csak a legsziikségesebb esetben szabad igénybe venni. Az 1j
lakoteriileteken is falusias beépitésii lakotelkek iranti igénnyel kell szamolni.

A kozség intézményi infrastrukturaja a telepiilés jelenlegi szerepére és nagysagrendjére
kiépiilt, illetve épités alatt all. A tovabbiakban az esetleg felmeriilé Intézmények, valamint az
intézmény jellegli szolgaltatdsok szamadra telepiilésrészek szerkezetét megdrizve kozpont
kialakitasaval kell teriiletet fenntartani.

Az idegenforgalom és a helyi lakossag pihenési, sportolasi igényeinek magasabb szintii kielégitése
érdekében teriiletet kell biztositani sportolasi célt felhasznalasra, rekreacios célu szolgaltatasok
elhelyezésére, valamint jatszoterek kialakitasara.

A fejlesztési terv tavlataban a kozség teljes kozmivesitésével lehet szamolni.
Szorgalmazni kell a szennyvizcsatornara vald rakotéseket és a foldgazzal torténd flités
elterjedését. A kozutaknak azon a szakaszén, ahol a sziikséges szabalyozasi szélesség csak magas
koltséggel biztosithato, csapadékcsatornat kell épiteni.

A telepiilés fejlodése érdekében az egyik legfontosabb fejlesztési igény a kor elvarasainak
megfeleld szélessavu internet fejlesztése.

A Villust Balatongyorokkel és Gyenesdiassal 0sszekotd erdészeti uton kell megoldani a
ker¢kparat kialakitasat. A jelenlegi szabalyozési széless€ég megtartasaval, az ut megfeleld
miiszaki paramétereinek biztositasaval lehetévé kell tenni, hogy ezek az utak korlatozott
feltételekkel altalanos hasznalatuva legyenek.

A kornyezetvédelmi kdvetelmények érvényre juttatasat a fejlesztéseknél kiemelten kell
kezelni.

Gyenesdias, 2018. 11.10.

Sziics Ferenc



